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新北市工業區立體化方案成效說明 

經濟發展局工業發展科 

壹、 前言 

過去推動產業發展方式，主要透過促進民間參與公共建設法或產業創新

條例等法規，以補貼或投資抵減，鼓勵企業參與創新或重大公共建設，或

針對新市鎮開發則依新市鎮開發條例，在劃設特定區域範圍內引進所需產

業，雖對產業發展有其助益，但仍依循固有補貼或租稅減免模式，並無以

「空間」誘因，帶動產業發展。 

為提供產業發展所需空間，且考量都會區工業用地供給有限應充分利用，

因此，經濟部自100年起即研議都市型工業區立體化之可行性，經多年研議

後，於107年3月27日由行政院核定，打造出以土地容積獎勵模式帶動企業

投資，成為推動產業發展的新利器。因此新北市依行政院核定「工業區更

新立體化發展方案」之上位指導原則，提出「新北市工業區立體化方案」內

容，期藉由提升容積率方式強化產業用地使用效率，並因應創新產業發展

之時效需求。 

另為提升廠商將營運總部設在新北市之意願，有效帶領產業升級，有別

於中央立體化方案，本市新增「設立營運總部」5% 容積獎勵。於後續於推

動工業區立體化方案2.0時，針對計畫性城市發展予以「調整適用範圍」、

落實企業責任設置「回饋產業空間或繳納代金」及落實投資效益之「保證

金及違約金制度」，使得新北市方案內容有別於經濟部工業區更新立體化方

案。 

透過新北市工業區立體化方案，以提升容積率方式增加工業區土地使用

效率，解決廠商缺地問題，帶動產業發展，優化產業環境。同時吸引企業投

資，打造廠房的翻新與轉型，進而增加就業機會。 
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貳、 新北市工業區立體化方案發展歷程 

新北市於 108 年 7 月 4 日率先全國公告發布「新北市工業區立體化方

案」內容及相關配套措施，並於同年 7月 5日起受理申請。 

行政院於 108 年 12 月 27 日公告修正「工業區更新立體化發展方案」，

針對能源管理容獎項目，調整為取得「ISO 50001 能源管理系統」證書者，

給予獎勵容積 2%、設置太陽光電發電設備於廠房屋頂範圍 50%以上者，給

予獎勵容積 3%，另放寬廠商捐贈公益性設施容獎上限 30%，且全部可以免

計容積，廠商可取得更多容積獎勵額度，增加更多的產業空間。市府於 109

年 4月配合行政院前開內容，修正「新北市工業區立體化方案」。 

為使工業區立體化方案更加精進，仍持續進行檢討，於 110 年 4月公告

「新北市工業區立體化方案 2.0」，新方案主要有三大修正方向，分別為配

合計畫性城市發展「調整適用範圍」、促進非屬產業自用者落實企業社會責

任的「回饋產業空間或繳納代金」方式，以及強化落實投資的「保證金及違

約金制度」，透過新方案更能帶動產業發展，同時也提升工業區環境整體服

務機能，加速落實安居樂業之政策。 

參、 成果說明及統計分析 

一、新北市工業區立體化方案截至 113 年 5月共計通過 63 案，相關統計數

據說明如下： 

(一) 申請土地面積：26.2 公頃。 

(二) 總樓地板面積：23.23 萬坪。 

(三) 整體投資金額為 649.64 億元。 

(四) 就業機會：預計可提供超過 2萬 1,603 個。 

(五) 創造產值：約 1,322 億元。 

二、共計 63 案核准，核准案件分布各行政區相關情形如下： 
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表 1 核准案件分布各行政區 

行政區 核准案件數 立體化 1.0 立體化 2.0 工廠家數 

新莊區 24 21 3 3,451 

中和區 7 5 2 2,243 

土城區 5 5 0 1,360 

汐止區 5 5 0 1,488 

三重區 6 5 1 2,124 

泰山區 5 3 2 372 

樹林區 5 3 2 3,232 

鶯歌區 2 1 1 641 

新店區 2 2 0 811 

八里區 1 0 1 299 

三峽區 1 0 1 314 

總計 63 50 13 16,335 

資料來源:本局工業發展科 

依上表得知，工業區立體化案件共分布於新北市主要 11 個行政區，只

要符合工業區立體化方案所規範用地條件即可申請。工業區立體化案件數

第 1名為新莊區，合計共有 24件、第 2名為中和區 7件、第 3名三重區 6

件、第 4 名分別為土城區、汐止區、泰山區及樹林區各為 5 件，工業區立

體化申請案件主要集中新莊區，係因近年來針對新莊地區積極推動產業專

用區及重劃區發展，進而帶動產業發展，如新知段地區申請案件為 12件，

該地段位於新莊北側知識產業園區，另建國段地區申請案件為 7 件，該地

段鄰近塭仔圳重劃區。 
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截至 113 年 4月份新北市總工廠家數為 19,245 家，當中有申請工業區

立體化之行政區工廠登記家數總數為 16,335 家，所占比例 84.9%，當中新

莊區工廠家數最多，第 2名為樹林區，第 3名為中和區、第 4名為三重區、

第 5 名為汐止區，對比新莊區工業區立體化案件申請案件數亦是最多，顯

見新莊區經濟發展熱絡，未來榮景可期。值得注意的是樹林區工廠家數雖

多但工業區立體化案件數量比例並未如同工廠家數排名，究其原因申請工

業區立體化獎勵之基地都多以空地為主，新莊區本身具有多處新興開發之

區域，因此廠商可直接整地後興建，相對於樹林區多為既有工業廠區，較

無重大新興開發地區，因此廠商就地緣性及維持營運性考量，較不易選擇

原地直接拆除舊廠後新蓋廠房，因此立體化案件相對較少。 

三、廠商產業分布情形如下： 

表 2 廠商產業分布情形 

營
業
項
目 

行
政
區   

電子業
(含零組
件及設
備) 

建築開
發業 

金屬製
品製造
業(含五
金製造
業) 

醫療器
材製造
業 

塑膠製
造業 

其他行
業 

總和 

新莊區 6 5 4 1 1 7 24 

中和區 4 3 0 0 0 0 7 

土城區 0 3 0 0 0 2 5 

汐止區 0 2 1 0 0 2 5 

三重區 2 1 1 0 0 2 6 

泰山區 2 1 0 0 2 0 5 

樹林區 1 0 1 0 0 3 5 

鶯歌區 0 0 0 0 0 2 2 

新店區 2 0 0 0 0 0 2 

八里區 0 0 0 0 0 1 1 

三峽區 1 0 0 0 0 0 1 

總和 18 15 7 1 3 19 63 

資料來源:本局工業發展科 
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從上表得知，新北市各行政區廠商營業項目排名第一為電子業、第二名

為建築開發業，第三名為金屬製品製造業，至於其他行業所包含營業項目

甚廣，包括出版業、肉品加工業、服飾業等。因此透過工業區立體化方案，

明顯帶動科技產業的積極投入，進而帶動產業價值提升；另開發業者的投

入，可以依地區特性及廠商需求，提供合適場域空間，更可加速協助許多

傳統產業廠商透過工業區立體化方案進行產業轉型。 

四、廠商捐贈空間情形如下： 

表 3 廠商捐贈空間情形 

捐贈項目 捐贈項目 面積(平方公尺) 

公共托育中心 新莊區 409.95 

公共托育中心 土城區 544.74 

產業育成中心 土城區 601.01 

活動中心 土城區 225.3 

公共托老中心 新莊區 609.24 

合計 
 

2,390.24 

資料來源:本局工業發展科 

從上表得知，透過廠商的捐贈空間共有 5處，合計提供 2,390.24 平方

公尺的場域空間，當中所提供托育中心及育成中心，一方面解決當地員工

尋找托育場所的困擾，另一方面吸引青年朋友進駐，解決青年就業問題，

進而帶動該區域之發展。 

五、工業區立體化廠商提供平價租金情形如下： 

    市府與立體化業者合作，運用業者的容積獎勵空間，推出以優於市價

租金折扣推出「工業區立體化平價廠房」，協助有場域空間需求之廠商，並
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降低廠商租金負擔，合計 62戶廠房，提供 22,456.75 平方公尺廠房空間。 

六、廠商申請工業區立體化獎勵額度情形 

表 4 廠商申請工業區立體化獎勵額度情形 

獎勵情形 家數 

取得 15%以內之容積獎勵 27 家 

取得 15%-20% 之容積獎勵 16 家 

取得 20%-50% 之容積獎勵 20 家 

總和 63 家 

資料來源:本局工業科 

從上表得知，約有 43%的廠商僅申請一般投資獎勵 15%額度，另約有 25%

的廠商除申請一般投資獎勵外，一併申請能源管理或營運總部的獎勵。另

外則有 32%廠商除申請一般投資、能源管理或營運總部之獎勵外，採用繳納

回饋金或捐贈中繼廠房之方式取得容積獎勵，顯見透過立體化方案的多元

性讓廠商可以依照自身需要申請所需之容積額度。 

肆、 結語 

自 108 年 7 月新北市工業區立體化方案實施至 113 年 5 月，已審理通

過 63案，為全臺審理案件通過數最多的縣市，為保持工業區立體化方案之

成果，後續仍將積極宣傳新北市工業區立體化方案，以吸引廠商投資新北。

新北市工業區立體化方案不只解決產業用地不足問題，同時也讓產業多元

化，並配合招商一條龍的服務，協助廠商排除投資障礙，增加新北招商成

績，並藉由提供優質的產業發展環境及居住生活環境，展現新北推動相關

建設的決心與魄力，給予投資廠商進駐發展的信心，落實安居樂業的政策。 


